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100 Prozent Finanzierung - Wann geht das?

Immobilienerwerb ist derzeit wieder in aller Munde. Die Zinsen sind unveran-
dert glinstig und Hauser und Wohnungen versprechen flir die nachsten Jahre
gute Renditemaoglichkeiten.

Gerade jiingere Familien mochten gerne ins eigene Heim, haben aber oft nicht
das notwendige Eigenkapital. Gibt es da eine Chance? Was ist mit einer 100 %
Finanzierung? Wem kann dazu geraten werden und welche Banken machen
dabei mit? Um wie viel verteuert sich letztlich die Finanzierung?

i2 sprach auch dazu mit Robert Bauer, Geschaftsfiihrer Creditweb Deutsch-
land GmbH.

i2: Herr Bauer, was macht Credit-
web?

Robert Bauer: Creditweb gehort
zu Deutschlands flihrenden Ver-
mittlern von privaten Immobilien-
darlehen. Gerade wurden wir von
FINANZTEST als ,Bester Anbie-
ter” unter 84 getesteten Baufi-
nanzierungsanbietern ausge-
zeichnet.

i2: Finanzieren Sie ausschlief3lich
Selbstnutzer oder auch Kredit-
nehmer, die sich Immobilien kau-
fen, um sie zu vermieten?

Robert Bauer: \Wir haben die
passenden Finanzierungen far
beide Zielgruppen im Angebot.

i2: Teilen Sie die Einschatzung,
dass derzeit Eigentum glnstiger
als Miete ist?

Robert Bauer: Generell gilt:

Wohneigentum (ob selbstgenutzt
oder vermietet) ist eine langfristig
sichere Form, Vermdgen aufzu-
bauen. Das wichtigste Kriterium
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fur Sicherheit und Rentabilitat ist
nach wie vor die Lage der Immo-
bilie. Gerade im Alter haben
Wohneigentimer durch die ein-
gesparten Mietzahlungen bzw.
durch die Mieteinnahmen einen
groReren finanziellen Spielraum
als Mieter.

i2: Warum haben wir in Deutsch-
land im Vergleich zu anderen Lan-
dern eine so geringe Eigentums-
quote bei Immobilien?

Robert Bauer: Daflr sind viele
Faktoren  verantwortlich. In
Deutschland hat der Staat in der
Vergangenheit traditionell stark
stadte- und wohnbauliche Aufga-
ben Gbernommen. Zudem haben
wir einen sehr konservativen
Baufinanzierungsmarkt. Uberhol-
te Vorstellungen von 30 Prozent
Eigenkapital oder einem festen
monatlichen Gehalt haben vielen
Deutschen den Weg in die eige-
nen vier Wande lange versperrt.
Wir von Creditweb hingegen bie-
ten Baufinanzierungen gerade je-
nen Leuten an, die durch die Ma-
schen traditioneller Anbieter fal-
len. Junge Akademiker zum Bei-
spiel, die zwar gutes Geld verdie-
nen, aber wegen langer Ausbil-
dungszeiten noch nichts auf die
Seite legen konnten. Oder Selb-
standige, die ebenfalls durch das
Netz der traditionellen Baufinan-
zierer fallen, weil sie kein fest kal-
kulierbares  Monatseinkommen
belegen konnen.

i2: Viele junge Familien mdchten
gerne Eigentum erwerben, aber
das notwendige Eigenkapital
fehlt. Wann ist eine 100%
Fremdfinanzierung maéglich?

Robert Bauer: \ollfinanzierun-
gen sind dann maoglich und sinn-
voll, wenn der Haushalt bisher
zeitlich noch nicht die Mdglich-
keit hatte, Eigenkapital anzu-
sparen, aktuell und in Zukunft
aber in der Lage ist, die Rate flr

Die richtige Finanzierung 6ffnet die Tir zum Eigenheim.

das Traumhaus dauerhaft darzu-
stellen.

i2: Verschiedentlich ist zu lesen,
dass einige Banken groRRzlgiger
bei der Finanzierungshohe sind
als andere. Woran liegt das?

Robert Bauer: Insbesondere an
der Spezialisierung. Einige unse-
rer Partnerbanken haben sich auf
dieses Geschéft konzentriert und
verfligen Uber einzigartige Exper-
tise, beispielsweise in der Ver-
briefung dieser Darlehen am Ka-
pitalmarkt.

i2: Welcher Eigenkapitalanteil ist
im Schnitt bei den Kaufern von
Wohnungen oder Hausern vor-
handen?

Robert Bauer: \Wir haben von
der friher sehr verbreiteten, klas-
sischen 60 Prozent-Finanzierung
(also 40 Prozent Eigenkapitalan-
teil) bis hin zu 110-Prozent-Finan-
zierung (also der Mitfinanzierung
von Nebenkosten oder der Ein-
baukliche zusatzlich zum Kauf-
preis) jegliche Konstellation im
Angebot. Rund zwei Drittel unse-
res Geschéaftes entfallen derzeit
auf Vollfinanzierungen.

i2: Welche Tipps koénnen Sie
einem Immobilienkaufer geben?

Robert Bauer: FUr die meisten
Menschen ist der Erwerb von
Wohneigentum eine der wichtig-
sten Entscheidungen im Leben;

umso mehr Bedeutung kommt
deshalb der sorgfaltigen Vorbe-
reitung und natlrlich der maRge-
schneiderten Finanzierung zu.
Diese muss alle individuellen
Aspekte berlicksichtigen: Objekt-
bezogene Lage und Nutzung,
aber auch personliche Faktoren
wie die jeweilige Einkommens-
und Familiensituation.
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i2 Tipp:

Zinskonditionen
richtig verhandeln

Die nebenstehende Ubersicht aktueller
Hypothekenzinsen bietet Ihnen einen
guten Einstieg in die Konditionenge-
sprache mit lhren regionalen Banken und
Sparkassen.

Meist lasst sich im personlichen Gesprach
noch das eine oder andere Zehntelprozent
verhandeln.

Daneben sollten Sie die Moglichkeiten
der internetbasierten Kreditvermittler

wie Creditweb und interhyp nutzen,

um individuelle Finanzierungsangebote
zu erhalten.
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